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Omschrijving object 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

TE KOOP HERONTWIKKELINGSLOCATIE IN HET 
BUITENGEBIED VAN DIDAM! 
 
Centraal in de stedendriehoek 
Arnhem/Doetinchem/Nijmegen op steenworp afstand van 
Didam en de Montferlandse bossen komt ruimte vrij om 
nieuw te bouwen. Op dit schitterend gelegen perceel van 
totaal ruim 3 hectare,  kan op basis van functieverandering,  
één vrijstaande woning (ter vervanging van het bestaande 
hoofdgebouw) en 1 woongebouw bestaande uit 2 
wooneenheden zijnde een twee-onder-één kapwoning (ter 
vervanging van de agrarische bijgebouwen) worden 
gerealiseerd. Uw kans om een hagelnieuwe en energie 
neutrale woning te bewonen op een unieke plek!  
 
In het prachtige  buitengebied van Didam ligt aan de 
Geulecampweg 5 te Didam dit voormalige boerenerf waar 
met de zogenaamde Ruimte voor Ruimte Regeling een 
nieuw én tegelijkertijd authentiek erf mogelijk wordt 
gemaakt.  De huidige bestemming betreft reeds 
woonbestemming met gedeeltelijk agrarische 
nevenbestemming (weilanden). Alle (voormalige) 
agrarische bebouwing inclusief de bestaande 
woonboerderij dienen gesloopt te worden. De 
herontwikkelingslocatie staat het bouwen van één 
vrijstaande woning en een woongebouw met twee 
wooneenheden toe (twee-onder-één kapwoning), met 
beiden maximaal 400 m3 inhoud met beiden een inpandig 
bijgebouw van maximaal 50 m2 (ca. 250 m3), totaal 
derhalve ca. 650 m3 per woning.  
 
Geïnspireerd op historische boerenerven kunt u het erf en 
de tuin inrichten waarbij informeel, compact, inheems en 
biodiversiteit de kernwoorden zijn. Hierdoor ontstaat een 
intieme plek waar u zich snel thuis zult voelen. De vele 
perspectieven geven een fantastisch zicht op de 
omliggende landerijen.  
Erfinrichtingsplan conform Beeldkwaliteitsplan 
Buitengebied. 
 
De percelen zijn zeer gunstig gelegen op enkele minuten 
afstand van het gezellige centrum van Didam met een 
breed scala aan voorzieningen zoals winkels,  
(basis-)onderwijs, sportfaciliteiten, supermarkten en NS-
station. Bovendien zijn stedelijke voorzieningen van zowel 
Doetinchem  (A18, binnen 10 autominuten) als Arnhem 
(A12, binnen 20 autominuten) gemakkelijk bereikbaar. 
 



Voorwaarden: 
Perceel 1,  ten behoeve van het oprichten van één 
vrijstaande woning met een perceeloppervlakte van 5.000 
m2 (extra weide grond tot ruim 2 hectare is bij te kopen). 
Maximaal 800 m3 met afwijking van 10% tot maximaal 880 
m3 uit te breiden,  dan wel de afmeting van de bestaande 
vrijstaande woonboerderij indien deze groter is. Goothoogte 
maximaal 3,5 meter. Bouwhoogte maximaal 9 meter. Bij de 
nieuw op te richten vrijstaande woning mag één bijgebouw 
worden gerealiseerd van maximaal 100 m2. 
  
Perceel 2 en 3 ten behoeve van het oprichten van 2 twee-
onder-één kapwoningen met beide een perceeloppervlakte 
van 2.500 m2 per woning. 
De twee-onder-één kapwoningen mogen maximaal 400 m3 
per woning met maximaal 50 m2 inpandig bijgebouw per 
woning bedragen.  Het inpandig bijgebouw mag even hoog 
en met kap gelijk aan de woning  gebouwd worden. Het 
inpandig bijgebouw meet dan ca. 250 m3 inhoud, zodat er 
een twee-onder-één-kapwoning  met een totale inhoud rond 
de 650 m3  kan worden gerealiseerd. De maximale 
bouwoppervlakte voor beide woningen bedraagt op basis 
van circa 780 m2 te slopen agrarische bijgebouwen circa 
290 m2, de bouwhoogte bedraagt maximaal 9 meter en de 
goothoogte bedraagt maximaal 3,5 meter. 
 
Aandachtspunten: 
• Het geheel wordt verkocht als toekomstige 
herontwikkelingslocatie en wordt dus niet verkocht als 
woning. Verkopende makelaar is door opdrachtgever 
uitsluitend ingeschakeld om het bestaande perceel te 
verkopen. 
• De percelen zullen 'kosten koper’ verkocht worden, 
koper betaald derhalve de overdrachtsbelasting en de 
notariskosten. Projectnotaris is Laarberg Notarissen te 
Didam. 
• De bestaande boerderijwoning en overige opstallen 
dienen door koper te worden gesloopt.  
• Nutsvoorzieningen als elektra, water en gas liggen 
op het perceel van de boerderij, koper is zelf 
verantwoordelijk voor (het aanbrengen van) de 
aansluitingen van de nutsvoorzieningen ter plaatse van de 
bouwpercelen. Momenteel is er een eigen watervoorziening 
aanwezig. 
• De aansluitend aan de bouwpercelen gelegen 
agrarische grond ter grootte van totaal ruim 2 hectare is 
voor de vrijstaande woning optioneel bij te kopen.  
• Erfinrichtingsplan conform Beeldkwaliteitsplan 
Buitengebied. 
• Vrij van aannemer of ontwikkelaar 
 
Voor nadere informatie verwijzen wij u naar het 



bestemmingsplan Buitengebied en het Beeldkwaliteitsplan 
Buitengebied van de gemeente Montferland dan wel via de 
omgevingswet.overheid.nl.  
 
Vraagprijs €  795.000,= K.K. 
De genoemde vraagprijs is gebaseerd op 10.000 m2 
perceel.  
De totale perceeloppervlakte bedraagt 31.534 m2, de extra 
grond tot ruim 2 hectare is in basis voor de vrijstaande 
woning bij te kopen. 
 
Dit is uw kans om een prachtige woning te realiseren op 
een ruim perceel in het buitengebied.  
 
Ditters Franssen Makelaars is door opdrachtgever 
uitsluitend ingeschakeld om het bestaande perceel met 
opstallen te verkopen, de herontwikkeling en het bouwplan 
dient u op eigen initiatief uit te zetten.  
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ALGEMENE GEMEENTELIJKE INFORMATIE 
 
Op 1 januari 2005 is door samenvoeging van de gemeenten Didam en ’s-Heerenberg de  
Gemeente Montferland ontstaan, welke een oppervlakte meet van 10.653 ha en een inwonersaantal 
van 35.322 verdeeld over de dorpen Azewijn, Beek, Braamt, Didam, ’s-Heerenberg, Kilder, Lengel, 
Loerbeek, Loil, Nieuw-Dijk, Stokkum, Wijnbergen (ged.), en Zeddam.  
Het dorp Didam ligt in het “hartje” van de Liemers, 14 km vanaf Arnhem en tegen de Montferlandse 
bossen waar men heerlijk kan wandelen en fietsen. Het dorp heeft een gezellig winkelcentrum met div. 
restaurants en een markt in de overdekte markthal op vrijdag. In het natuurgebied de Nevelhorst ligt het 
Nevelhorstmeer waar men ’s-zomers heerlijk kan zwemmen en wandelen. Ook op het gebied van sport 
zijn er tal van mogelijkheden zoals voetbalvelden, tennisbanen, overdekt zwembad en een 
fitnesscentrum. Op cultureel gebied is er het Albertusgebouw waar het hele jaar door allerlei cursussen 
worden gegeven. 
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Gemeente Montferland 

 

Bestemmingsplan Buitengebied geconsolideerd 26 april 2022 

 

Artikel 43 Algemene wijzigingsregels 
43.1 Wijzigingen ten behoeve van agrarische bedrijven in de bestemmingen Agrarisch en 

Agrarisch met waarden 
43.1.1 Verschuiven en/of vergroten van het bouwvlak 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd, mits de noodzaak voor een doelmatige agrarische bedrijfsvoering is 

aangetoond, het plan te wijzigen ten behoeve van het verschuiven en/of vergroten van het bouwvlak, mits: 

a. In geval het een (gedeeltelijk) intensieve veehouderij betreft: 

1. wordt voldaan aan het bepaalde in Artikel 3 lid 3.4 sub b of Artikel 5 lid 5.4 sub b; 

1a. de verschuiving en/of vergroting geen betrekking heeft op agrarische bouwvlakken welke zijn gelegen (of als 

gevolg van de verschuiving en/of vergroting gedeeltelijk komen te liggen) binnen het gebied dat is aangeduid als 

'reconstructiewetzone-landbouwontwikkelingsgebied'; 

2. het bouwvlak in de nieuwe situatie een compacte vorm heeft en voor ten minste 50% van de oppervlakte 

van de daarin begrepen gronden, dezelfde gronden blijft omvatten als ten tijde van het inwerkingtreden 

van het plan; 

3. het bouwvlak als gevolg van de wijziging niet (gedeeltelijk) binnen het gebied dat is aangeduid als 

'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' of 'Waardevol landschap' komt te liggen; 

4. als gevolg van de wijziging geen gebouw buiten het bouwvlak komt te liggen; 

5. er geen sprake is van vergroting van de oppervlakte van het bouwvlak ten behoeve van een bestaande 

(gedeeltelijk) intensieve veehouderij gelegen in gebied 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied'; 

6. de oppervlakte van (het gedeelte van) het bouwvlak dat wordt gebruikt ten behoeve van de intensieve 

veehouderij na vergroting maximaal 1 ha bedraagt indien sprake van een intensieve veehouderij, 

gelegen in een gebied dat niet is aangeduid als 'reconstructiewetzone - extensiveringsgebied' en 

'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied'; 

7. (-) 

8. de oppervlakte van het bouwvlak waar een intensieve veehouderij is gevestigd niet groter wordt dan 1,5 

ha dan wel indien de oppervlakte van het bouwvlak ten tijde van het inwerking treden van het plan meer 

bedraagt dan 1,2 ha, die oppervlakte met ten hoogste 25% wordt vergroot; 

9. voor zover het een uitbreiding of wijziging betreft binnen het gebied aangeduid als 'Waardevol 

landschap' dient te worden aangetoond dat er geen aantasting plaatsvindt van de kernkwaliteiten van 

het waardevol landschap, zoals beschreven in Bijlage 5 bij deze regels; 

10. voor zover het een uitbreiding of wijziging betreft binnen gronden ter plaatse van de aanduiding 'Overige 

zone - GNN', 'Overige zone - GO' en 'Overige zone - GO-EVZ', dient te worden aangetoond dat er geen 

significante aantasting plaatsvindt van de kernkwaliteiten en omgevingscondities van het gebied zoals 

beschreven in Bijlage 5 bij deze regels dan wel door het stellen van compenserende of mitigerende 

maatregelen hieraan voldoende tegemoet kan worden gekomen; 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_3_Agrarisch
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_3.4_Specifiekegebruiksregels
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_5_Agrarischmetwaarden
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_5.4_Specifiekegebruiksregels
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.12_Waardevollandschap
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.12_Waardevollandschap
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.12_Waardevollandschap
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/b_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04_rb5.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.10_Overigezone-GNN
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.10_Overigezone-GNN
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.11_Overigezone-GO
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.13_Overigezone-GO-EVZ
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/b_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04_rb5.pdf


11. omliggende waarden door de wijziging in het bouwvlak niet onevenredig worden aangetast, waartoe in 

ieder geval onderzoek dient plaats te vinden naar flora en fauna, archeologische waarden; 

12. er geen onevenredige aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van 

omliggende gronden, waartoe in ieder geval dient te worden aangetoond dat wordt voldaan aan de 

normen inzake geur, geluid en luchtkwaliteit; 

13. (-) 

14. de verandering van het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast waarbij wordt getoetst aan het 

beeldkwaliteitsplan; 

15. voor zover de vergroting voorziet in uitbreiding van het agrarisch bouwvlak niet zijnde ten behoeve van 

de intensieve veehouderij in geval van het houden van rund/melkvee doormiddel van een 

grondgebruiksplan wordt aangetoond dat sprake is van een grondgebonden veehouderijbedrijf dan wel 

een grondgebonden veehouderijtak. 

b. In geval het geen intensieve veehouderij betreft: 

1. het bouwvlak in de nieuwe situatie een compacte vorm heeft en voor ten minste 50% van de oppervlakte 

van de daarin begrepen gronden, dezelfde gronden blijft omvatten als ten tijde van het inwerkingtreden 

van het plan; 

2. als gevolg van de wijziging geen gebouw buiten het bouwvlak komt te liggen; 

3. de oppervlakte van het bouwvlak binnen het gebied met de gebiedsaanduiding 'grondgebonden 

landbouw' met niet meer dan 50% van de oppervlakte van het bestaande bouwvlak wordt vergroot, 

waarbij de oppervlakte niet groter wordt dan 2 ha; 

4. de oppervlakte van het bouwvlak buiten het gebied met de gebiedsaanduiding 'grondgebonden 

landbouw' niet groter wordt dan 1,5 ha, dan wel indien de oppervlakte van het bouwvlak ten tijde van het 

inwerkingtreden van het plan meer bedraagt dan 1,2 ha, die oppervlakte met ten hoogste 25% wordt 

vergroot; 

5. vergroting van het bouwvlak niet mogelijk is voor zover het een (glas-)tuinbouwbedrijf of boomkwekerij 

betreft; 

6. omliggende waarden door de wijziging in het bouwvlak niet onevenredig worden aangetast; 

7. voor zover het een uitbreiding of wijziging betreft binnen het gebied aangeduid als 'Waardevol 

landschap' dient te worden aangetoond dat er geen aantasting plaatsvindt van de kernkwaliteiten van 

het waardevol landschap, zoals beschreven in Bijlage 5 bij deze regels; 

8. voor zover het een uitbreiding of wijziging betreft binnen gronden ter plaatse van de aanduiding 'Overige 

zone - GNN', 'Overige zone - GO' en 'Overige zone - GO-EVZ' dient te worden aangetoond dat er geen 

significante aantasting plaatsvindt van de kernkwaliteiten en omgevingscondities van het gebied zoals 

beschreven in Bijlage 5 bij deze regels, dan wel door het stellen van compenserende of mitigerende 

maatregelen hieraan voldoende tegemoet kan worden gekomen; 

9. omliggende functies door de wijziging niet onevenredig worden belemmerd en geen onevenredige 

aantasting plaatsvindt van de belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende gronden; 

10. de verandering van het bouwvlak landschappelijk wordt ingepast waarbij wordt getoetst aan het 

beeldkwaliteitsplan; 

11. door middel van een grondgebruiksplan wordt aangetoond dat in geval van het houden van 

rund/melkvee, sprake is van een grondgebonden veehouderijbedrijf; 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.12_Waardevollandschap
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.12_Waardevollandschap
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/b_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04_rb5.pdf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.10_Overigezone-GNN
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.10_Overigezone-GNN
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.11_Overigezone-GO
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_41.13_Overigezone-GO-EVZ
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/b_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04_rb5.pdf


12. de bovengenoemde voorwaarden tevens van toepassing zijn op gronden gelegen, binnen gebied dat is 

aangeduid als 'reconstructiewetzone - landbouwontwikkelingsgebied'. 

43.1.2 Nieuwvestiging intensieve veehouderijen Broekgebieden 

(-) 

43.1.3 Nieuwvestiging intensieve veehouderijen Oeroude IJsselstromen 

(-) 

43.1.4 Nieuwvestiging intensieve veehouderijen Linten - Broekgebieden 

(-) 

43.1.5 Nieuwvestiging intensieve veehouderijen Linten - Oeroude IJsselstromen 

(-) 

43.2 Wijziging naar wonen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om de volgende bestemmingen te wijzigen naar de bestemming 

'Wonen' (niet zijnde een wijziging als bedoeld in artikel 43.3) conform de navolgende subleden van dit artikel. 

• Agrarisch 

• Agrarisch - Paardenhouderij 

• Agrarisch met waarden 

• Bedrijf 

• Detailhandel 

• Horeca 

• Maatschappelijk 

Bij de toepassing van deze wijzigingsbevoegdheden dienen de volgende voorwaarden in acht te worden 

genomen: 

a. er dient ten minste 1 bedrijfswoning aanwezig te zijn; 

b. de agrarische activiteiten dan wel bedrijfsmatige activiteiten ter plaatse dienen te zijn beëindigd; 

c. aangegeven dient te worden dat voor zover van toepassing tot intrekking van de milieurechten kan 

worden overgegaan; 

d. het aantal woningen mag niet toenemen; 

e. omliggende functies worden door de wijziging niet belemmerd. 

43.3 Functieverandering naar wonen 
43.3.1 Algemene voorwaarden 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd om in het kader van functieverandering naar wonen de volgende 

bestemmingen te wijzigen naar de bestemming 'Wonen' conform de navolgende subleden van dit artikel. 

• Agrarisch 

• Agrarisch - Paardenhouderij 

• Agrarisch met waarden 

• Bedrijf 

• Detailhandel 

• Horeca 

• Maatschappelijk 

• Recreatie - Dagrecreatie 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_27_Wonen
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_43.3_Functieveranderingnaarwonen
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_3_Agrarisch
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_4_Agrarisch-Paardenhouderij
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_5_Agrarischmetwaarden
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_6_Bedrijf
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_11_Detailhandel
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_13_Horeca
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_14_Maatschappelijk
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_27_Wonen
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_3_Agrarisch
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_4_Agrarisch-Paardenhouderij
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_5_Agrarischmetwaarden
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04/r_NL.IMRO.1955.bplgbggeconmontfer-gc04.html#_6_Bedrijf
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• Recreatie - Verblijfsrecreatie 

• Sport - Manege 

• Wonen 

Bij de toepassing van deze wijzigingsbevoegdheden dienen de volgende voorwaarden in acht te worden 

genomen: 

a. door hergebruik of verandering van de functie van bebouwing in het buitengebied worden de bestaande 

(agrarische) bedrijven en functies in de omgeving niet belemmerd; 

aa. op de locatie heeft niet reeds eerder functieverandering naar 'Wonen' plaatsgevonden; 

b. behoudens hergebruik van monumentale gebouwen dan wel hergebruik van een aanwezige 'deel' is 

functieverandering naar wonen eerst aan de orde indien op een perceel ten minste 600 m² aan 

(bij)gebouwen, niet zijnde een woning, aanwezig is. De deel maakt onderdeel uit van genoemde 600 m² 

wanneer deze in het kader van functieverandering naar wonen kan en wordt gesloopt; 

c. functieverandering mag niet leiden tot beperking van ontwikkelingsmogelijkheden voor de landbouw voor 

gronden ter plaatse van de aanduiding 'grondgebonden landbouw' en 'reconstructiewetzone - 

landbouwontwikkelingsgebied'; 

d. functieverandering van vrijgekomen gebouwen mag niet leiden tot knelpunten in de verkeersafwikkeling, 

dan wel een ten opzichte van de bestaande situatie onaanvaardbare verkeersaantrekkende werking; 

e. (-) 

f. indien de functieveranderingslocatie is gelegen op gronden ter plaatse van de aanduiding 'Waardevol 

landschap', mag geen afbreuk worden gedaan aan de kernkwaliteiten van het waardevol landschap, 

zoals beschreven in Bijlage 5 bij deze regels; 

g. functieverandering mag niet leiden tot aantasting van landschappelijke waarden en natuurwaarden, 

waarvan laatstgenoemde door middel van onderzoek flora en fauna dient te worden aangetoond; 

h. indien de functieveranderingslocatie is gelegen binnen gronden ter plaatse van de aanduiding 'Overige 

zone - GNN', 'Overige zone - GO' en 'Overige zone - GO-EVZ', mogen de wezenlijke kenmerken of 

waarden van het gebied, zoals beschreven in Bijlage 5 bij deze regels, niet significant worden aangetast, 

tenzij door het stellen van compenserende of mitigerende maatregelen hieraan voldoende tegemoet kan 

worden gekomen; 

i. het totaal aantal wooneenheden als gevolg van hergebruik of functieverandering mag niet meer 

bedragen dan twee per perceel en het aantal vrijstaande woningen niet meer dan 1; 

j. (-) 

k. bodemonderzoek heeft aangetoond dat de bodem geschikt is voor het beoogde gebruik, dan wel 

daarvoor geschikt kan en zal worden gemaakt; 

l. een watertoets heeft aangetoond dat de functieverandering geen negatieve gevolgen heeft voor de 

waterhuishouding c.q. het watersysteem; 

m. indien de functieveranderingslocatie is gelegen ter plaatse van de aanduiding 'Milieuzone -

 grondwaterbeschermingsgebied' mag de nieuwe functie niet leiden tot een hoger risico voor het 

grondwater in vergelijking met de situatie vóór functieverandering; 

n. onderzoek heeft aangetoond dat als gevolg van de functieverandering geen archeologische waarden 

worden aangetast dan wel deze waarden door het nemen van maatregelen kunnen worden ontzien; 
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o. uit onderzoek is gebleken dat ter plaatse van de functieveranderingslocatie sprake is van een 

aanvaardbaar leefklimaat voor wat betreft het aspect geur; 

p. uit akoestisch onderzoek is gebleken dat de geluidsbelasting op een willekeurige gevel, als gevolg van 

een weg de ten hoogst toelaatbare geluidsbelasting, niet overschrijdt; 

q. is aangetoond dat de luchtkwaliteit geen belemmering vormt voor de functieverandering; 

r. functieverandering naar wonen niet is toegestaan binnen de indicatieve magneetveldzone van een 

hoogspanningsleiding, tenzij nader onderzoek heeft uitgewezen dat de functieverandering plaatsvindt 

buiten de specifieke magneetveldzone; 

s. functieverandering niet is toegestaan binnen de geluidzone van een bedrijventerrein c.q. binnen het 

invloedsgebied van dat bedrijventerrein gelet op de op dat bedrijventerrein toegelaten milieucategorieen; 

t. is aangetoond dat wordt voldaan aan de normstelling in het kader van de externe veiligheid; 

u. de economische uitvoerbaarheid en de behoefte aan het specifieke project wordt aangetoond; 

v. In geval op een functieveranderingslocatie sprake is van een bedrijfswoning, wordt deze in de nieuwe 

situatie bestemd tot 'wonen'. 

43.3.2 Wooneenheden in een deel 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen voor wat betreft het in gebruik nemen van de deel 

ten behoeve van maximaal twee wooneenheden met dien verstande dat: 

a. wordt voldaan aan de voorwaarden genoemd in sublid 43.3.1; 

b. de oppervlakte aan gebouwen op het perceel niet toeneemt; 

c. de inhoud per wooneenheid ten minste 275 m³ bedraagt; 

d. de wooneenheden beschikken over minimaal 50 m² aan bijgebouw per wooneenheid welke inpandig in 

de deel dan wel in de bestaande bijgebouwen op het perceel wordt ondergebracht; 

e. wordt aangetoond dat met hergebruik van het betreffende gebouw kan worden voldaan aan de 

bouwtechnische eisen; 

f. landschappelijke inpassing plaatsvindt overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan. 

43.3.3 Vrijstaande woningen 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten einde de bouw van maximaal één vrijstaande 

woning mogelijk te maken met dien verstande dat: 

a. wordt voldaan aan de voorwaarden genoemd in sublid 43.3.1; 

aa. de oppervlakte aan gebouwen in de nieuwe situatie (per saldo3 ) met ten minste: 

1. 1.000 m² dient te zijn gereduceerd ten behoeve van de bouw van een woning met een inhoud van 

maximaal 880 m³; 

2. 1.500 m² dient te zijn gereduceerd ten behoeve van de bouw van een woning met een inhoud groter dan 

880 m³ tot maximaal 1.200 m³; 

3. 2.000 m² dient te zijn gereduceerd ten behoeve van de bouw van een woning met een inhoud groter dan 

1.200 m³ tot maximaal 1.600 m³; 

b. de oppervlakte van de nieuw te bouwen woning inclusief het recht op bijgebouwen bij zowel de 

bestaande als de nieuw te bouwen woning, geen grotere oppervlakte heeft dan 50% van de bestaande 
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situatie. Indien de deel blijft behouden maakt deze geen onderdeel uit van de bestaande oppervlakte 

aan bijgebouwen; 

c. de nieuw te bouwen woning een maximale goot- en bouwhoogte heeft van respectievelijk 3,5 m en 9 m; 

d. ten behoeve van zowel de bestaande woning als de nieuw te bouwen woning in plaats van nieuwbouw 

van bijgebouwen per woning één bestaand bijgebouw behouden mag blijven, mits dat bijgebouw geen 

grotere oppervlakte heeft dan 200 m²; 

e. de woning is gesitueerd binnen het voormalig agrarisch bouwvlak, dan wel direct aansluit bij de 

bestaande/vroegere erfsituatie en mits wordt voldaan aan de richtlijnen in het beeldkwaliteitsplan ten 

aanzien van situering van de bebouwing, beeldkwaliteit van de bebouwing en landschappelijke 

inpassing. 

43.3.4 Hergebruik bestaande gebouwen ten behoeve van wooneenheden 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten einde een bestaand gebouw te kunnen 

hergebruiken voor maximaal twee wooneenheden met dien verstande dat: 

a. wordt voldaan aan de voorwaarden genoemd in sublid 43.3.1; 

b. (-) 

c. (-) 

d. de wooneenheden beschikken over minimaal 50 m² bijgebouw per wooneenheid welke uitsluitend 

inpandig mag worden opgericht, met dien verstande dat eveneens één bestaand vrijstaand bijgebouw bij 

het woongebouw mag worden gebruikt, mits dat bijgebouw geen grotere oppervlakte heeft dan 200 m² in 

geval het woongebouw voorziet in twee wooneenheden en geen grotere oppervlakte heeft dan 100 m² in 

geval het woongebouw voorziet in één wooneenheid; 

e. de bebouwde oppervlakte in de nieuwe situatie, inclusief het recht op bijgebouwen, niet groter is dan 

50% van de bestaande situatie. Indien de deel blijft behouden maakt deze geen onderdeel uit van de 

bestaande oppervlakte aan bijgebouwen; 

f. de inhoud van een wooneenheid ten minste 275 m³ bedraagt; 

g. wordt aangetoond dat met hergebruik van het betreffende gebouw kan worden voldaan aan de 

bouwtechnische eisen; 

h. landschappelijke inpassing plaatsvindt overeenkomstig het beeldkwaliteitsplan. 

43.3.5 Oprichting nieuwe woongebouwen ten behoeve van wooneenheden 

Burgemeester en wethouders zijn bevoegd het plan te wijzigen ten einde de oprichting van één nieuw 

woongebouw met minimaal en maximaal twee wooneenheden mogelijk te maken, met dien verstande dat: 

a. wordt voldaan aan de voorwaarden genoemd in sublid 43.3.1; 

b. de maximale goot- en bouwhoogte van het woongebouw niet meer bedraagt dan respectievelijk 3,5 m 

en 9 m; 

c. het woongebouw is gesitueerd binnen het voormalig agrarisch bouwvlak dan wel direct aansluit bij de 

bestaande/vroegere erfsituatie en mits wordt voldaan aan de richtlijnen in het beeldkwaliteitsplan ten 

aanzien van situering van de bebouwing, beeldkwaliteit van de bebouwing en landschappelijke 

inpassing; 

d. (-) 

e. de inhoud van een wooneenheid niet meer meer bedraagt dan 400 m³ en niet minder dan 275 m³; 
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f. de wooneenheden beschikken over minimaal 30 m² en maximaal 50 m² bijgebouw per wooneenheid 

welke uitsluitend inpandig mag worden opgericht, met dien verstande dat ten behoeve van de 

gezamenlijke wooneenheden eveneens gebruik mag worden gemaakt van één bestaand vrijstaand 

bijgebouw bij het woongebouw, mits dat bijgebouw geen grotere oppervlakte heeft dan 200 m²; 

g. de oppervlakte in de nieuwe situatie inclusief het recht op bijgebouwen bij zowel de bestaande woning 

als het nieuw te bouwen woongebouw niet groter is dan 50% van de bestaande situatie. Indien de deel 

blijft behouden maakt deze geen onderdeel uit van de bestaande oppervlakte aan bijgebouwen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Enkele belangrijke punten:  
 

Mededelingsplicht / onderzoeksplicht: 
De informatie in deze brochure is verkregen van de eigenaar / verkoper van het object en uit eigen  
waarnemingen ter plaatse. De verkoper heeft de plicht om de koper naar beste weten te  
informeren. Op de koper rust een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is 
voor de beoordeling van de woning en haar omgeving. 
In dit kader verdient het aanbeveling dat de koper een (bouwkundige) deskundige inschakelt;  
eventuele nadelige gevolgen van het niet inschakelen van een deskundige door de koper kunnen  
de verkoper en zijn makelaar niet worden aangerekend. In onze koopaktes wordt daarom 
standaard de volgende clausule opgenomen. 
”Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de verkoopmakelaar heeft geadviseerd een eigen 
(bouw)deskundige bij de aankoop in te schakelen en dat het nalaten hiervan voor eigen risico van de 
koper is. 
 
Een bod uitbrengen: 
Een vraagprijs dient gezien te worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. 
Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs brengt niet automatisch een koopovereenkomst tot  
stand. De verkoper kan beslissen of het bod wel of niet wordt aanvaard of kan een tegenvoorstel  
doen. 
 
Biedverloop: 
Het biedverloop bij onderhandelingen over onroerende zaken kent diverse bijzonderheden die u  
het best vooraf met de makelaar kunt bespreken.  
 
Gunning: 
Verkoper behoudt zich uitdrukkelijk het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn  
keuze. Een overeenkomst komt eerst dan tot stand, indien overeenstemming is bereikt over  
koopsom, levering, bijkomende voorwaarden en roerende zaken. 
 
Koopakte: 
De koopakte wordt, tenzij anders overeengekomen, opgesteld- door de verkoopmakelaar- volgens  
de regels van de Nederlands Vereniging van Makelaars NVM, de consumentenbond en de  
Vereniging Eigen Huis. Indien op verzoek van de koper een voorbehoud wordt gemaakt ter  
verkrijging van een hypothecaire lening en/of nationale hypotheekgarantie (NHG) zal hiervoor 
 –tenzij expliciet anders overeengekomen – een maximum termijn van zes weken na  
totstandkoming van de overeenstemming in de koopakte worden opgenomen. 
In alle koopovereenkomsten die door bemiddeling van Ditters Franssen Makelaars worden gesloten, zal 
standaard een waarborgsom of bankgarantie ter hoogte van 10% van de koopsom worden  
opgenomen. Koper dient uiterlijk zeven weken na de totstandkoming van de overeenstemming hiervoor 
zorg te dragen. 
 
Bedenktijd: 
Overeenkomstig de wettelijke bepalingen in het kader van de consumentenkoop wordt in de  
koopakte een clausule opgenomen, waarin is bepaald, dat de koper binnen een bepaalde periode - 
na de ontvangst van de getekende koopakte-gerechtigd is de koop te ontbinden. In de koopakte  
kan worden opgenomen, dat ook ten behoeve van de verkoper een dergelijke bedenktijdclausule  
zou kunnen gelden.  

 
 
 
 



 

Erfdienstbaarheden en bijzondere bepalingen: 
Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan  
elke opvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Relevante  
informatie uit het eigendomsbewijs is ter inzage via de makelaar. 
Bij appartementen spelen diverse achterliggende documenten een rol, zoals de splitsingsakte, het  
reglement en de stukken van de V.V.E. Het verdient aanbeveling zich hierover te laten informeren. 
 
Bouwkundige risico’s: 
Indien de woning gebouwd is in de periode 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie  
is uitgevoerd met betonnen vloeren zoals, Kwaaitaal-, Omnia-, of Mantavloeren. 
Er is gebleken dat in gebieden met hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de  
vloer aanwezige chloriden, die de sterkte van het beton en eventuele wapening kan aantasten. 
Indien de woning is gebouwd in de periode tussen 1963-1983 zijn er mogelijkerwijs asbest  
houdende materialen verwerkt. Bij de eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond  
van geldende milieuregelingen speciale maatregelen genomen te worden, die extra  
verwijderingskosten met zich mee brengen. De toepassing en verkoop van asbest zijn sinds 1 juli  
1993 nagenoeg verboden.  
 
Voor objecten van ca. 30 jaar of ouder zal in de koopakte de algemene ouderdomsclausule 
worden opgenomen, hetgeen -beknopt-betekent, dat aan deze objecten lagere eisen aan de  
bouwkwaliteit gesteld mogen worden. 
 
Bodemverontreiniging/ ondergrondse tanks: 
Voor zover de verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse tank voor opslag van (vloei-) stoffen  
in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld.  
Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende  
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook. 
 
Overig: 
 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen 
enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de 
gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief. 
  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige 
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De 
Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld 
interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


